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OPSTI USLOVI POSLOVAN]JA D.o.o. "KUCA MILJKOVIC"

1. OPSTE ODREDBE

TITITI

Opstim uslovima poslovanja ureduje se poslovni odnos izmedu agencije "Kuéa Miljkovi¢" i nalogodavca (fizickog ili pravnog lica). Zaklju¢enjem Ugovora o posredovanju, odnosno prihvatanjem ovih uslova nalogodavac potvrduje
da je upoznat i saglasan sa odredbama ovih uslova poslovanja.

2. PONUDA NEKRETNINA

Ponuda nekretnina temelji se na podacima koje je agencija zaprimila pismenim, usmenim ili elektronskim putem, te je uslovljena potvrdom. Agencija zadrZzava moguénost greske u opisu i ceni nekretnine, mogucnost da je
oglasena nekretnina vec¢ prodata (ili iznajmljena) ili je vlasnik odustao od prodaje (ili izdavanja). Ponude i obavestenja agencije, primalac (nalogodavac) mora Cuvati kao poslovnu tajnu i samo ih uz pismeno odobrenje agencije
sme preneti tre¢im licima. Ako je primalac ponude vec¢ upoznat s nekretninama koje mu je agencija ponudila, obavezan je o tome bez odlaganja obavestiti agenciju. Prilikom uvida u podatke i gledanja svake pojedinacne
nepokretnosti iz ponude DOO “Kuca Miljkovi¢” za koju je nalogodavac zainteresovan, duzan je potpisati Priznanicu DDO “Kuéa Miljkovi¢” kojom se potvrduje da je tom prilikom stekao uvid u stanje nepokretnosti i da te
informacije nece prenositi tre¢im licima niti stupiti u kontakt direktno sa vlasnikom nepokretnosti radi zakljucenja posla mimo DOO “Kuéa Miljkovi¢”.

3. OBAVEZE AGENCIJE POSREDNIKA PRILIKOM POSREDOVAN]JA PRI KUPOVINI, PRODA]JI, ZAKUPU I NAJMU NEKRETNINA

Zakljuciti Ugovor o posredovanju s nalagodavcem u pisanom obliku. Nastojati naci i dovesti u vezu s nalogodavcem lice radi sklapanja posrednickog posla. Upoznati nalogodavca s prose¢nom trziSnom cenom slicne nekretnine.
Upozoriti nalogodavca na nedostatke nekretnine, Izvrsiti uvid u isprave kojima se dokazuje vlasnistvo ili drugo stvarno pravo na predmetnoj nekretnini i upozoriti nalogodavca na: ocite nedostatke i mogude rizike u vezi s
neuredenim katastarskim stanjem nekretnine; upisana stvarna prava ili druga prava trecih lica na nekretninu; pravne posledice neispunjavanja obaveza prema trecoj strani; nedostatke gradevinske ili upotrebne dozvole u skladu
sa posebnim zakonom; okolnosti obaveze primene prava kupca prvog stana i ograni¢enja u pravnhom prometu u skladu sa posebnim propisima. Obaviti potrebne radnje radi predstavljanja (prezentacije) nekretnine na trzistu,
oglasiti nekretninu na nacin koji odredi agencija. Omoguciti pregled nekretnina. Cuvati licne podatke nalogodavca, te po pisanom nalogu nalogodavca ¢uvati kao poslovnu tajnu podatke o nekretnini za koju posreduje ili u vezi s
tom nekretninom ili s poslom za koji posreduje. Obavestiti nalogodavca o svim okolnostima znacajnim za nameravani posao koje su nam poznate. Posredovati u pregovorima i nastojati da dode do zaklju¢enja pravnog posla.
Prisustvovati kod zaklju¢enja pravnog posla (Predugovora i Ugovora). Prisustvovati primopredaji nekretnine. Ako je predmet sklapanja ugovora zemljiste, proveriti namenu predmetnog zemljista u skladu s propisima o
prostornom uredenju koji se odnose na to zemljiste. Smatra se da je posrednik omogucdio nalogodavcu vezu s drugim licem (fizickim ili pravnim) o pregovaranju za sklapanje posrednic¢kog posla, ako je omoguceno nalogodavcu
stupanje u vezu s drugim licem s kojom je pregovarao za sklapanje pravnog posla, a narocito ako je: neposredno odveo ili uputio nalogodavca ili trece lice u razgledanje predmetne nekretnine; organizovao susret izmedu
nalogodavca i drugog ugovornog lica radi pregovaranja za sklapanje pravnog posla; nakon potpisivanja Priznanice nalogodavcu saopstio ime, broj telefona, telefaksa, e-maila drugog lica ovlaséenog za sklapanje pravnog posla ili
mu je saopstio tacnu lokaciju traZzene nekretnine.

4. OBAVEZE NALOGODAVCA

Zakljuciti Ugovor o posredovanju s agencijom, u pisanom obliku. Obavestiti posrednika o svim okolnostima koje su vazne za obavljanje posredovanja i predociti tacne podatke o nekretnini te ako poseduje dati posredniku na
uvid lokacijsku, gradevinsku, odnosno upotrebnu dozvolu za nekretninu koja je predmet ugovora te dati na uvid posredniku dokaze o ispunjavanju obveza prema trecoj strani. Dati posredniku na uvid isprave koje dokazuju
njegovo vlasnistvo na nekretnini, odnosno drugo stvarno pravo na nekretnini koja je predmet ugovora te upozoriti posrednika na sve uknjizene i neuknjizene terete koji postoje na nekretnini. Osigurati posredniku i trecem licu
zainteresovanom za zakljuéivanje posrednickog posla razgledanje nekretnine. Obavestiti posrednika o svim bitnim podacima o trazenoj nekretnini $to posebno ukljucuje opis nekretnine i cenu. Nakon sklapanja posrednickog
pravnog posla, odnosno protokola ili predugovora kojim se obvezao sklopiti posrednicki pravni posao, ako su posrednik i nalogodavac ugovorili da se pravo na placanje posrednicke naknade stice ve¢ pri sklapanju predugovora,
isplatiti posredniku posredni¢ku naknadu, osim ako nije drugacije ugovoreno. Ako je to izri¢ito ugovoreno nadoknaditi posredniku troskove ucinjene tokom posredovanja koji prelaze uobicajene troskove posredovanja.
Obavestiti posrednika pisanim putem o svim promenama povezanim s poslom za koji je ovlastio posrednika, a posebno o promenama povezanim s vlasnistvom na nekretnini. Nalogodavac ¢e odgovarati za Stetu, ako pri tom nije
postupio u dobroj veri, ako je postupio prevarno, ako je zatajio ili dao netacne podatke bitne za posao posredovanja u cilju okoncéanja pravnog posla, te je duzan nadoknaditi sve troSkove ucinjene tokom posredovanja, koji ne
mogu biti ve¢i od posrednicke naknade za posredovani posao.

5. OSTVARIVANJE PRAVA NA NAKNADU

Agencija stice pravo na naknadu u celosti u trenutku zakljucenja posredni¢kog posla, odnosno potpisom Protokola, Predugovora ili Ugovora kojim se nalogodavac obvezao zakljuciti posrednicki pravni posao. Naknada se
isplacuje agenciji u trenutku potpisivanja Protokola, Predugovora ili Ugovora dvaju ugovornih strana, osim u sluéaju kada je drugacije ugovoreno. Visina posrednickih provizija za obavljeno posredovanje prilikom kupoprodaje,
zamene, zakupa i iznajmljivanja nekretnina naplacuje se u skladu s Cenovnikom posrednickih provizija. Agencija moze ugovoriti pravo na naknadu troskova nuznih za izvrSenje naloga i zatraziti da joj se unapred akontiraju
sredstva za odredene izdatke za troSkove. Nalogodavac je duzan platiti naknadu i kad je s licem s kojim ga je u vezu dovela agencija zakljucio pravni posao razli¢it od onoga za koji se posredovalo, koji je iste vrednosti kao i pravni
posao odnosno kojim se postize ista svrha kao i posredovanim pravnim poslom. Agencija ima pravo na naknadu ako bracni, odnosno izvanbracni drug, potomak, roditelj, rodeni brat ili sestra nalogodavca zakljuci posredovani
pravni posao s licem s kojim je agencija nalogodavca dovela u vezu.

6. PRESTANAK UGOVORA

Ugovor o posredovanju sklapa se na neodreden rok i prestaje ako dode do sklapanja ugovora za koji je posredovano ili otkazom bilo koje od ugovornih strana. Stranke mogu odustati od ugovora o posredovanju u prometu
nekretnina u bilo kom trenutku, bez obrazlaganja razloga raskida. Ukoliko su ugovorom o posredovanju u prometu nekretnina predvideni troskovi koji prevazilaze posrednicku naknadu, nalogodavac je u tom sluc¢aju duzan
nadoknaditi agenciji u¢injene troskove. Ako u roku ne duzem od mesec dana od raskida ugovora o posredovanju, nalogodavac sklopi pravni posao koji je pretezno posledica posrednikovog delovanja pre prestanka ugovora o
posredovanju, duzan je posredniku platiti posredni¢ku naknadu u celosti, osim ako ugovorom nije drugacije ugovoreno.

7. SARADNJA S DRUGIM AGENCIJAMA

Agencija je spremna za saradnju s drugim agencijama za posredovanje koje postuju temeljna eticka nacela (kojima se iskljuCuje iznosenje neistinitih podataka o poslovanju radi pribavljanja poslova i stranaka, omalovaZavanje
drugih agencija na bilo koji nacin, radi pribavljanja poslova i stranaka, nerealne procene nekretnina radi pribavljanja posrednickih poslova i isklju¢ivanja drugih agencija s trzista, istupanje u sredstvima informisanja s namerom
licne promocije, a na Stetu drugih agencija). Medusobna saradnja agencija temelji se na Kodeksu etike poslovanja posrednika.

8. RESAVANJE SPOROVA

Na odnose izmedu nalogodavca i agencije proizasle iz ugovora o posredovanju koji nisu uredeni ovim Opstim uslovima poslovanja niti ugovorom o posredovanju, primjenjuju se odredbe Zakona o prometu nekretnina i Zakona o
obligacionim odnosima. Za moguce sporove nadlezan je Osnovni sud u Subotici.

U Subotici, 16.12.2015. godine.
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